Rogowski

DEVELOPMENT

PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYCJI

»Promenada Biata Lagka etap II” przy ul. Konik Polny w Warszawie

stan na dzieh sporzgdzenia 16.06.2026

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Rogowski Development Dwdjka spotka komandytowa
KRS 0000271501 ( Dawniej: ,Rogowski Development Nova” Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Dwéjka Spotka komandytowa )

Adres 15-281 Biatystok, ulica Legionowa 28 lok. 202

Nr NIP i REGON NIP: 542 301 67 84 (REGON) 200124960
(085) 749 99 09
Nr telefonu

(022) 642 03 55

Adres poczty elektronicznej

warszawa@rogowskidevelopment.pl

Nr faksu

(085) 749 99 02

Adres strony internetowej
dewelopera

www.rogowskidevelopment.pl



mailto:warszawa@rogowskidevelopment.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Rogowski Development spétka komandytowa prowadzi dziatalnos¢ juz od 2006 r. W ramach swoich
dziatalnosci spotki zrealizowaty ponad 900 lokali mieszkalnych, lokale ustugowe i garaze. Dzialalno$¢
swoja spotki prowadzg zaré6wno w Bialymstoku jak i w Warszawie.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazac (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres \Warszawa ul. Eukaliptusowa 1, 3, 5,7, 9, 11

: 01.10.2019r.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 01.03.2022r

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

\Warszawa ul. Potoki 2, ul. Potoki 4, 4A i 4B,
ul. Przy Zéttej Karczmie 1 i ul. Przy Zoéttej Karczmie 3

Adres

: 22.06.2016r
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 30.07.2019r

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

\Warszawa ul. Kwiatu Paproci 1, 1A, 1B, 2, 2A, 2B
Adres

: 28.09.2020r
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 31.03.2023r

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko nie dotyczy

deweloperowiprowadzono (lub
prowadzi sie)postepowania
egzekucyjne nakwote powyzej
100 000 zt




INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej’

\Warszawa Biatoteka ul. Konik Polny, ul. Lewandow

Inwestycja realizowana jest na dziatce o projektowanym numerze 256 z obrebu 4-16-34, ktéra
powstanie w wyniku potaczenia dziatek rozliczeniowych 139/8, 140/6, 142/1, 143/4, 144/4,
145/4, 146/9, 147/6, 148/6, 149/12, 150/10, 151/10, 152/6 o tgcznym obszarze ok 0,3870 ha,
powstatych z podziatu aktualnie istniejgcych dziatek ewidencyjnych nr 139, 140, 142, 143, 144,
145, 146/1, 147, 148, 149/3, 150/1, 151/1, 152

Nr ksiegi wieczystej

WA3M/00532981/6, WA3M/00500825/2

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci  |brak

lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o hie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Zgodnie z rysunkiem planu przedmiotowe dziatki — teren inwestycji - znajdujg sig:

- czesciowo w granicach strefy ucigzliwosci od gazociggu wysokiego cisnienia @500
(dotyczy dziatek nr ew.: 68/2, 94, 98, 101,105, 106, 107/2, 108/2, 109, 102, 96/2,
103,104,99,100, 95/2 z obrebu 4-16-39

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem i
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy Uchwata Rade m.st.
Warszawy

nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCl11/2689/2010 z
dnia 7 pazdziernika 2010 r. Uchwalg nr LXI/1669/2013 z dnia
11 lipca 2013 r. Uchwatg nr XCl/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r. Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia 1
marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 r.

Plan ogdéiny gminy

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy zostat zatwierdzony uchwatg Rady m.st.
Warszawy nr XXXV/199/92 z dnia 28 wrzesnia 1992 r.
Zmieniony

Uchwatg nr XLVI1/621/01 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka
z dnia 26.10.2001r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp
m.st Warszawy dla fragmentéw obszaréwO-51, X-71 w
gminie Warszawa -Biatoteka

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy nie dotyczy

Okreslone w Uchwale nr XXV/697/2020 z dnia 16.01.2020 r.
Rady Miast Stotecznego Warszawy Dz.U. woj.
mazowieckiego z dnia 30.01.2020 poz. 1373

Inne*

1

potozenie.

2

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela

lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3

hatasowe, $wietine

4

sprawie:

W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe,

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w


http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm

https.//edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2020/1373/akt.pdf]

Zgodnie zUchwatg nr XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa-
Biatoteka z dnia 26.10.2001r. w sprawie uchwalenia zmiany
mpzp

m.st Warszawy dla fragmentéw obszaréw O-51, X-71 w
gminie Warszawa — Biatofeka:

- wymog zharmonizowania zespotéw zabudowy poprzez: -
ujednolicenie kolorystyki elewaciji, pokrycia dachowego oraz
stolarki, - ujednolicenie formy ogrodzen od strony uktadu
komunikacyjnego, - preferowanie zabudowy z dachami
kalenicowymi,

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie ze zmiang miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,

dla fragmentow obszaru O-51 i X-71 dziatki o nr ew.:

135/1, 135/3, 137/1, 137/2, 139, 140, 142, 144, 145, 147,
148, 149/3, 150/1, 150/3, 151/1  potozone sg na terenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
0 zréznicowanej intensywnosci (MN) okreslonym jako
podstawowe przeznaczenie terenow.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na tych terenach
ustalono: zabudowe wielorodzinng o matych gabarytach i
wysokosci

do 3 kondygnaciji.

Czes¢ dziatek przeznaczonych jest pod komunikacje
samochodowa (K) — w tym:

- droga lokalna o przebiegu orientacyjnym ozn. jako ul.
Projektowana 1L — dotyczy czesci dziatek nr ew.: 135/3,
137/2, 139, 140, 170/2, 136/3, 138/2, 171 z obrebu 4-16-34
oraz dziatki nr ew. obrebu 4-16-39;,

- droga dojazdowa o przebiegu orientacyjnym ozn. jako KD-
9- dotyczyczesci dziatek nr ew.: 135/1, 137/1, 139, 140,
170/1, 136/1, 138/1, 169 z obrebu 4-16-34

- droga dojazdowa o przebiegu orientacyjnym ozn. jako KD-
13 dotyczy dziatek nr ew.: 145, 147, 148, 149/3, 146/1, 146/2
z obrebu 4-16-34

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Miejscowy plan nie zawiera ustalen w tym zakresie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Miejscowy plan nie zawiera ustalen w tym zakresie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw o powierzchni
catkowitej przekraczajgcej 1000 m2

Maksymalna wysokos¢é
zabudowy

Zabudowa wielorodzinna o matych gabarytach i wysokosci
do 3 kondygnaciji.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki inwestycyjnej i minimum 60% dla terenow

wskazanych na rysunku planu

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.


https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2020/1373/akt.pdf

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce
postojowo-garazowe na mieszkanie (nie mniej jednak niz 1
miejsce na 60m2 powierzchni uzytkowej) w obrebie
lokalizacji wtasnej. Nadwyzka liczona z proporcji liczona dla
kazdego z budynkéw oddzielnie

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

-dopuszczenie realizacji tylko i
nieucigzliwych

-zachowanie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej
dla kazdej dziatki inwestycyjnej i minimum 60% dla terenéw
wskazanych na rysunku planu

-zachowanie istniejgcych zespotéw drzew oraz pojedynczych
drzew zaznaczonych na rysunku planu

-obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszgcej zabudowie
(trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne)

-obowigzek wprowadzenia selekcji odpadéw i nakaz
zapewnienia miejsca na co najmniej cztery typy oznaczonych
pojemnikéw na odpady i surowce wtoérne oraz gromadzenia i
usuwanie odpadow niebezpiecznych, wyselekcjonowanych z
odpadéw komunalnych
-dopuszczenie mozliwosci
mostowymi ciekéw wodnych
-ustalenia zgodnie z §19 dla wskazanych na rysunku planu
terenéw znajdujgcych sie w zasiegu pasa wymiany i
regeneracji powietrza

wytgcznie  ustug

przekraczania przeprawami

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Zakaz realizacji wszelkich obiektéw w odlegtosci mniejszej
niz 10 m od stopy watu przeciwpowodziowego

- nakaz wykonywania badan gruntowych w celu ustalenia
mozliwosci i gtebokoéci od 0 do 1,5m ponizej poziomu terenu,
zakaz realizacji obiektéw podpiwniczonych

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej

Na oznaczonych na rysunku planu terenach potozonych w
granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, w
Zzwigzku z obowigzujgcymi przepisami ustawy o ochronie
débr kultury, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

-obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich inwestycji na etapie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu

Obowigzek  przeprowadzania na  koszt inwestora
archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajgcych
planowane zmiany i inwestycje oraz utrzymania statego
nadzoru archeologicznego przy wszystkich robotach
ziemnych naruszajgcych strukture gruntu (z wylgczeniem
prac polowych) zwigzanych z planowanymi pracami
inwestycyjnym

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Ochrona istniejgcej sieci ciekdw wodnych (adaptacja i
modernizacja z mozliwoscig przebudowy na odbiorniki
Sciekdw deszczowych) z zachowaniem obustronnych
ogolnodostepnych ciggdow eksploatacyjnych o szerokosci
minimum 3m dla kanatu
nr 10 (biegngcego wzdtuz ul. Projektowanej 2L) i 2m dla
pozostatych ciekéw wodnych,

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Plan ustala dla ulic obstugujgcych omawiany obszar
nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) ulice zbiorcze Z

2) ulice lokalne L

3)ulice dojazdowe D

Plan ustala zasady powigzania uktadu obstugujgcego teren
objety planem :

1) z terenem Targdéwka i centrum Warszawy poprzez
potgczenie ulicy Gtebockiej (petnigcej obecnie funkcje ulicy
zbiorczej a docelowo lokalnej) z projektowanym weztem
Trasy Torunskiej z ul. Nowo -$w. Wincentego na zasadzie
prawych skretéw,

2) w kierunku potudniowym z rejonem osiedla Brzeziny i
innymi terenami Biatoteki poprzez ulice Berensona (poprzez
projektowany bezkolizyjny przejazd nad projektowang ul.

Nowa -$w. Wincentego)




z miastem Marki poprzez ciagg ulic Lewandéw- Kosciuszki,
ciag Berensona-Projektowana 5, <ciagg Gtebocka-
Projektowana 1 oraz ulice Projektowana 2,

-z terenami ustugowymi potozonymi po potudniowej stronie
Trasy Torunskiej na Targowku i w Markach poprzez
projektowany bezkolizyjny przejazd nad Trasg Torunskg (bez
powigzan z Trasg Torunska)

W przypadku realizacji zorganizowanych zespotow
zabudowy mieszkaniowej, mozliwo$¢ wydania decyzji
podziatowych i pozwolenn na budowe, uzaleznia sie od
przedtozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania
terenu, uwzgledniajgcej obstuge komunikacyjng terenu z
wigczeniem do uktadu przewidzianego w planie i
zaopiniowanej przez Zarzad Drog Miejskich.

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsgczkowania do
gruntu czystych wod opadowych z dachdw; Scieki deszczowe
z drog, parkingdw i placow przed odprowadzeniem nalezy
podczysci¢ celem usuniecia zwigzkéw zawiesiny ogdlnej i
substancji ekstrahujgcych sie eterem naftowym

- obowigzek podigczenia zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej wykonania;

- petne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym
uzytkowaniem energii elektrycznej i zasilenie terenu ze stacji
RPZ 110/15kV ,Brédno”

- modernizacja istniejgcej i rozbudowa sieci energetycznej o
nowe linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe

- pokrycie w 100% zapotrzebowania na gaz do celéw
komunalno- bytowych dla istniejacej i projektowanej
zabudowy,

- doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkow
poprzez realizacje zewnetrznej sieci gazowej od istniejgcego
gazociggu @110 mm w ul. Gtebockiej

-mozliwo$s¢ modernizacji gazociggu wysokiego cisnienia
poprzez realizacje nowej nitki 700 mm w odlegtosci okoto 5m
od istniejgcego  gazociaggu @500 mm  docelowo
przebudowanego na gazociag sredniego cisnienia

- dopuszczenie ogrzewania z lokalnych Zzrodet ciepta
opalanych gazem, zasilanych energia elektryczng lub z
odnawialnych zrédet energii, a docelowo preferowane
podtgczenia zabudowy do miejskiej sieci cieplnej z sieci
magistralnych zlokalizowanych w poblizu obszaru objetego
planem :

1) magistrala ,, Torunska Wschodnia” 2 Dn 1000 (ostatnia
komora na odgatezieniu w ul. Biatoteckiej przy ul. Kopijnikéw
2)magistrala ,Ptochocinska” 2Dn 600 (komora w ul.
Ptochocinskiej na wysokosci ul. Krzyzowki)

- na terenach potozonych poza wniesionym na rysunku planu
obszarem wymiany i regeneracji powietrza, dopuszcza sie
réwniez ogrzewanie z lokalnych zrddet ciepta opalanych
olejem opatowym lekkim

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwatg nr XLVI1/621/01 Rady Gminy Warszawa-
Biatoteka z dnia 26.10.2001r. w sprawie uchwalenia zmiany
mpozp m.st Warszawy dla fragmentéw obszaréw O-51, X-71
w gminie Warszawa -Biatoteka:

W kierunku zachodnim, pdtnocnym i potudniowym od
nieruchomosci tereny oznaczone w planie symbolami:

MN — majg podstawowe przeznaczenie : mieszkalnictwo
jednorodzinne o] zroznicowanej intensywnosci,
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa wielorodzinna o
matych gabarytach i wysokosci do 3 kondygnaciji, obiekty o
charakterze pensjonatowym i wprowadzenie ustug
nieucigzliwych w parterach budynkow, ustugi publiczne i
komercyjne  oraz  ustugi  nieucigzliwe, urzadzenia
infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej
(np. parkingi i garaze),

\W kierunku zachodnim od nieruchomosci teren oznaczony:

KD 13 — drogi dojazdowe — ulica Konik Polny,

5

przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania




Zgodnie z uchwatg nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki z
dnia 22.04.1997r w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
Miasta Marki:

W kierunku wschodnim od nieruchomosci tereny oznaczone
w planie symbolem:

ME - tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
jednorodzinnej — dopuszcza sie realizacije ustug
nieuciazliwych wbudowanych lub ustug o$wiaty i zdrowia w
formie

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Miejscowy plan nie zawiera ustalen w tym zakresie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Miejscowy plan nie zawiera ustalen w tym zakresie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z uchwata nr XLI/297/2006 Rady Miasta Marki z
dnia 21.06.2006r w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
Miasta Marki:

-nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw o powierzchni
catkowitej przekraczajgcej 1000 m2

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Tereny o symbolach MN:
e zabudowa jednorodzinna maksimum 2,5
kondygnac;j
e zabudowa wielorodzinna do 3 kondygnaciji

Teren o symbolu ME: 2 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Zgodnie z uchwatg nr XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa-
Biatoteka z dnia 26.10.2001r. w sprawie uchwalenia zmiany
mpozp m.st Warszawy dla fragmentéw obszarow O-51, X-71
w gminie Warszawa -Biatotgka:

- minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki inwestycyjnej i minimum 60% dla
wskazanych na rysunku planu

Zgodnie z uchwatg nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki z
dnia 22.04.1997r w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
Miasta Marki:

- dla terenéw ME powierzchnia biologicznie czynna nie moze

by¢ mniejsza niz 80% powierzchni

terendow

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy wielorodzinnej — minimum 1 miejsce
postojowo-garazowe na mieszkanie (nie mniej jednak niz 1
miejsce na 60m2 powierzchni uzytkowej) w obrebie
lokalizacji wiasnej

- nadwyzka liczona z proporcji liczona dla kazdego z
budynkow oddzielnie

Ustalenie decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu pofozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z wuchwatg nr XLVII/621/01 Rady Gminy
Warszawa-Biatoteka z dnia 26.10.2001r. w sprawie
uchwalenia zmiany mpozp m.st Warszawy dla fragmentéw

obszaréw 0-51, X-71
w gminie Warszawa -Biatoteka: planowane sg
przebudowy, modernizacje, rozbudowy Ilub budowy

systeméw infrastruktury sieciowej ( w tym m.in. gazowej w
tym gazociggu wysokiego cisnienia, elektroenergetycznej,
sieci  cieptowniczej, kanalizacyjnej, wodociggowej,
teleinformatycznej) i drogowej, adaptacja i modernizacja
istniejgcej sieci ciekow wodnych
z mozliwoscig przebudowy na odbiorniki Sciekéw
deszczowych.




zadaniem inwestycyjnym®:
zawarte w:

Zgodnie z Uchwata nr VIIl/73/99 Rady Gminy Warszawa
Targéwek z 22.04.1999r grunty w promieniu 1km od
Nieruchomos$ci przeznaczone sg na:

- przebudowy, modernizacje, rozbudowy lub budowy drog
oznaczonych w planie nastgpujgcymi symbolami: KD12 —
droga dojazdowa — ul. Kartograficzna, KL1 —droga lokalna
- ul. Sieczna, KD3 - droga lokalna pomiedzy ul. Lewandéw
i Geodezyjng, KD10 — droga dojazdowa pomiedzy ul.
Geodezyjna i Kartograficzng, KD13 — droga dojazdowa —
ul. Konik Polny (wraz z dostosowaniem do poprowadzenia
komunikacji miejskiej), KD11 — droga dojazdowa — ul.
Internetowa, KD9 — droga dojazdowa - ul. Podtuzna, KD4,
KD7, KD8 — drogi dojazdowe przecinajgce ul. Berensona,
KD6, KD3 — droga dojazdowa od ul. Chudoby, KD19,
KD21, KD22 — droga dojazdowa od ul. Gtebockiej, KD 14
— droga dojazdowa — przediuzenie ul. Geodezyjnej,
Zgodnie zUchwatg nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki
z dnia 22.04.1997r, grunty w promieniu 1km od
Nieruchomosci przeznaczone sg na:

- oznaczone w planie symbolem ME - tereny zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej, dopuszcza sie zabudowe
jednorodzinng, realizacje ustug nieucigzliwych
wbudowanych lub ustug oswiaty i zdrowia w formie
budynkéw  wolnostojacych, parkingbw i garazy,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej {j stacje trafo czy podziemne przepompownie
Sciekdw, obszar pomiedzy zachodnig granicg miasta
Marki a ulicami Skrzetuskiego, Kordeckiego, Zagtoby,
Zygmuntowska, Laudanskg i Heleny, oraz od ul. Heleny w
kierunku Al. Armii Krajowej,

- oznaczone w planie symbolem MU — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, dopuszcza sie zabudowe
jednorodzinng we wszystkich formach, zabudowe
wielorodzinng do 8 mieszkan w jednym budynku,
ustugowsg, parkingi i garaze, dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw infrastruktury technicznej tj stacje trafo czy
podziemne przepompownie $ciekéw, obszar pomiedzy
pdétnocng i zachodnia granicg miasta Marki, rz. Dlugg a
ulicami: Al. Pitsudskiego, Sosnowa, Zeromskiego,
Longinusa, Zygmuntowskg, Zagtoby, Skrzetuskiego oraz
pomigdzy ul. Laudanskg i Skrzetuskiego,

- oznaczone w planie symbolem PU — tereny zabudowy
ustugowej i przemystowej pod obiekty ustugowe oraz
nieuciazliwe obiekty przemystowe i rzemiesinicze,
parkingi i garaze, dopuszcza sie zabudowe jednorodzinna
oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej tj
stacje trafo czy podziemne przepompownie $ciekéw,
obszar pomiedzy ulicami Zeromskiego, Longinusa i Al.
Pitsudskiego oraz obszar pomiedzy Al. Armii Krajowej, ul
Wolynska, Skrzetuskiego i zachodnig granica miasta
Marki,

- przebudowy, modernizacje, rozbudowy lub budowy drog
oznaczonych w planie symbolem KS, w tym m.in.
przedtuzenie ul. Kowalskiego w kierunku potudniowym, ul.
Zeromskiego w  kierunku zachodnim, od. ul.
Skrzetuskiego na wysokosci skrzyzowania z ul. Olenki w
kierunku potudniowozachodnim, droga od ul.
Dziennikarskiej w kierunku potudniowym, od ul.
Kos$ciuszki w kierunku poétnocnym — ul. Literacka,
rozbudowa ul. Mickiewicza, Zeromskiego,

Zgodnie z Uchwata nr LVI/440/2014Rady Miasta Marki z
dnia 28.05.2014r , obszar potozony na wschéd od Al.
Pitsudskiego

i na potudnie od Al. Armii Krajowej :
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Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub

rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:

oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze
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- oznaczone w planie symbolem 2UC - przeznaczenie
terenu dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2, jako podstawowe: ustugi ochrony
zdrowia i opieki spotecznej, szkolnictwa wyzszego,
turystyki i sportu, hotelarstwa, tgcznosci, obstugi
nieruchomosci, posrednictwa finansowego, biur,
wystawiennictwa, drobnej wytwdrczosci, siedziby firm
prowadzgcych dziatalnosc¢ gospodarczg, salony
sprzedazy, stacje paliw i stacje obstugi samochodow,
dopuszczalne: petle autobusowe wraz z niezbedng
infrastrukturg, drogi wewnetrzne i parkingi, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym rowy otwarte i
zbiorniki retencyjno - infiltracyjne jako odbiorniki wdéd
opadowych, zieleh towarzyszaca,

- oznaczone Ww planie symbolem 1ZP/WR -

przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, zbiornik

retencyjny, dopuszczalne: ciggi piesze i rowerowe, drogi

wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej,

- oznaczone w planie symbolem 2KDL — droga publiczna

klasy lokalnej

Zgodnie zUchwata nr XLI/297/2006Rady Miasta Marki

z dnia 21.06.2006r grunty w promieniu 1km od

Nieruchomosci przeznaczone sg na:

- oznaczone w planie symbolem NU- miejsce lokalizacji

przepompowni Sciekéw sanitarnych u zbiegu ul.

Sosnowe;j i ul. Czarnieckiego,

- oznaczone w planie symbolem EE- miejsce lokalizaciji

stacji trafo przy ul. Czarnieckiego,
- przebudowy, modernizacje, rozbudowy lub budowy drég
oznaczonych w planie nastepujgcymi symbolami: 3KDD —
pomiedzy Wotodyjowskiego i Czarnieckiego, 2 KDD
— ul. Czarnieckiego, 5KDD — ul. Zétkiewskiego.-
- Budowa ul. Projektowanej 5 KD od granicy miasta w
kierunku ul. Berensona

Decyzjach o warunkach nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania

terenu

Decyzjach o srodowiskowych nie dotyczy

uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy | nie dotyczy

Mapach zagrozenia nie dotyczy

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Inwestycja ZRID ul. Konik Polny
T N . Inwestycja ZRID ul Berensona
realizacjg inwestycji drogowej Inwestycja ZRID ul.18KD — w rejonie ulicy Berensona

Decyzja o zezwoleniu na

Ogtoszony Przetarg przez SZRM na budowe drogi Katy

Grodziskie

Miasto Marki: Wykonanie projekidow przebudowy ulicy
Okodlnej ( od Sosnowej do Stonecznej), wykonanie
programu funkcjonalno-uzytkowego ul. Bandurskiego

https://bialoleka.um.warszawa.pl/decyzje-architektoniczne

http://wyszukiwarka.gumb.gov.pl

http://marki.pl/6-inwestycje
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

nie dotyczy

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” Rie”
Czy pozwolenie na budowe . -
jestostateczne tak e
Czy pozwolenie na budow

y € tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 187/2020, z dn. 22.05.2020 r. , znak: UD-1I-WAB.6740.716.20219.HSZ .
wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy

Data uprawomocnienia sie

decyzji o pozwoleniu na nie dotyczy
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 |nie dotyczy

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 12320 oraz z 2021 r. poz
11, 234, 282 i 784), oraz

oznaczenie organu, do ktéregg
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dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie prac : 24.03.2023

zakonczenie prac: 30.09.2026r.

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci:
30.11.2026r (wynikajgcy z umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym)

Opis przedsiewziecia
developerskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budowa 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach: 139, 140, 142, 143, 144,
145, 146/1, 147, 148, 149/3, 150/1, 151/1, 152 oznaczonego numerem budowlanym: ,,A”
przy ul. Konik Polny w Dzielnicy Biatoteka w Warszawie.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkéw 1

Zgodnie z zatgcznikiem do niniejszego prospektu —
planem zagospodarowania terenu

rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jedno-rodzinnego

Powierzchnia uzytkowa podawana w stanie wykonczonym. Obmiar wykonuje sie na poziomie
podtogi zgodnie z normg: PN — ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy

udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki finansowe wiasne
finansowych — kredyt, Srodki

wtasne, inne

\W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zarnkeiote mioszkani hunok powiormiczy®

\Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

\Wyptata srodkéw pienigznych zgromadzonych na rachunku nastgpi po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie =z
harmonogramem zadania inwestycyjnego, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
niniejszej umowy deweloperskiej

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, dokonuje kontroli zakonhczenia etapu zadania
inwestycyjnego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata.

\Wyptaty beda dokonywane w kwotach okreslonych jako iloczyn procentu kosztéw danego
etapu

w  harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny przedmiotu  umowy.
\Wyptata Srodkow pienieznych zgromadzonych na rachunku wymaga zlozenia przez
Dewelopera dyspozycji wyptaty wraz z zawiadomieniem o zakonczeniu realizacji etapu zadania
inwestycyjnego.

Bank wyptaca srodki pieniezne w terminie 5 dni roboczych, od dnia zakonczenia powyzszej
kontroli wynikiem pozytywnym. W przypadku ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank
wyptaca srodki po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa, w stanie
wolnym od obcigzen, praw, roszczen osob trzecich z wyjgtkiem obcigzen, na ktére Nabywca

wyrazit zgode
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Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Podlasko-Mazurski Bank Spotdzielczy w Zabtudowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap 1 — Przygotowanie inwestycji, zakup gruntu -20% do dn. 10.10.2023
Etap 2 - Wykonanie 50% stanu zerowego -10% do dn. 10.12.2023

Etap 3 — Wykonanie 100% stanu zerowego, 10% - do dn. 10.02.2024

Etap 4 — wykonanie 100 % konstrukcji garazy, wykonanie 50% stanu surowego
- 10% do dn. 10.04.2024

Etap 5 - Wykonanie 90% stanu surowego 10% - do dn. 10.06.2024

Etap 6 - wykonanie 100% stanu surowego, wykonanie dachu wraz z pokryciem,
wstawienie stolarki okiennej w 70%, okablowanie elektryczne w 50%, wykonanie
Scianek dziatowych w 50%, piondéw sanitarnych w 50% - 10% - do dn. 10.08.2024

Etap 7- Wstawienie stolarki okiennej w 100%, okablowanie elektryczne w 100%,
wykonanie $cianek dziatowych w 100%, pionéw sanitarnych w 100%, instalacji wod-
kan i c.o. w lokalach mieszkalnych w 50% - 10% - do dn. 10.10.2024

Etap 8 — wykonanie tynkdw w 50%, instalacji wod-kan i c.0. w mieszkaniach w 100%,
wykonanie podtozy pod posadzke w 50%, oktadzin klatek schodowych w 50%,
wykonanie elewacji w 30% - 10% - do dn. 30.04.2025

Etap 9 — wykonanie tynkow w 100% wykonanie podtozy pod posadzke w 100%,
oktadzin klatek schodowych w 100%, wykonanie balustrad, malowanie klatek
schodowych, wykonanie elewacji w 100% i zagospodarowania terenu, wykonanie
przytaczy zewnetrznych 10%- do dn. 31.07.2026

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastgpi zmiana powierzchni lokalu
mieszkalnego do +/-2%, cena lokalu mieszkalnego okreslona w § 5 ust.1 Umowy
deweloperskiej nie ulegnie zmianie. Nabywcy przystuguje ponadto prawo do odstgpienia od
niniejszej umowy w przypadku zmiany powierzchni Lokalu, w ciggu 30 (trzydziestu) dni od
stwierdzenia w Protokole Odbioru wyzej wymienionej zmiany powierzchni Lokalu.

\W przypadku, gdy zmianie ulegnie obowigzujgca stawka podatku od towardw i ustug skutkujgca
zmiang ceny, Deweloper zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania Nabywcy o
zmianie ceny, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od umowy bez ponoszenia
dodatkowych kosztow w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez

Dewelopera o zmianie ceny Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Stosownie do art. 43 ust.1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, ktére
nastgpity w tresci Prospektu Informacyjnego lub zatgcznikach w czasie pomiedzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a podpisaniem umowy
deweloperskiej objetej niniejszym aktem;
jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
w sposoOb okreslony w art. 21 i art. 22 Ustawy;
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;
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10)
11)

12)

10.
1.
12.

1)

2)

13.

14.

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
objeta niniejszym aktem notarialnym, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;
w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym mowa w §4 ust. 1 umowy,
w terminie okreslonym w §4 ust. 2 umowy,
w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,
w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy,
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, to jest niepoinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, w terminie okreslonym w tym przepisie
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy,
jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku — Prawo upadtosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie 60 dni od jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
Nabywcy przystuguje ponadto prawo do odstgpienia od umowy w przypadku zmiany
powierzchni Lokalu, w ciggu 30 dni od stwierdzenia w Protokole Odbioru wyzej
wymienionej zmiany powierzchni Lokalu.
W przypadku, gdy zmianie ulegnie obowigzujgca stawka podatku od towaréw i ustug
skutkujgca zmiang ceny Lokalu, Deweloper zobowigzany jest niezwlocznie
poinformowaé o tym fakcie Nabywce, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do
odstgpienia od umowy bez ponoszenia dodatkowych kosztéw w ciggu 30 dni od daty
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny Lokalu.
W razie zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. Btad! Nie mozna odnalezé
zrodta odwotania. powyzej Deweloper poinformuje niezwtocznie Nabywce o zmianie
ceny Lokalu, zas Nabywca o ile nastgpi konieczno$¢ dokonania wptaty réznicy w cenie
Lokalu jest zobowigzany dokonac tej wptaty wraz z ostatnig kwotg (ratg), o ktérej mowa
w §Blad! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania. ust. Blad! Nie mozna odnalez¢
zrodta odwotania. umowy. O ile nastapi konieczno$é zwrotu Nabywcy czesci ceny
Lokalu, Nabywca zaptaci ostatnig rate pomniejszong o kwote wynikajaca z rozliczenia
powierzchni Lokalu.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialne poswiadczonymi.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, umowa uwazana jest
za nie zawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:
niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub w wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot, wterminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,
niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy Przenoszgcej
Wtasnos¢ na Nabywce przedmiotowego Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, Zze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn okreslonych w ust.
12 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci.
W sytuacji wygasniecia badz rozwigzania umowy po odbiorze Lokalu, w szczegdlnosci
w drodze odstgpienia, z przyczyn innych niz wina Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest zwroci¢ Deweloperowi Lokal w stanie z chwili odbioru (zgodnie ze standardem
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wykohczenia stanowigcym zatgcznik do Prospektu Informacyjnego) oraz
uwzgledniajgcym pierwotne, zgodne z projektem Dewelopera, umiejscowienie $cianek
dziatowych (zgodnie z rzutem Lokalu stanowigcym zatgcznik do umowy).

15. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, na
warunkach w niej okreslonych, Bank wyptaca Powierzajgcemu srodki zgromadzone na
indywidualnym rachunku powierniczym, niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia
0 odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

16. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz okreslony w ust.
15 powyzej, strony sktadajg zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych na indywidualnym rachunku powierniczym, a Bank
niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pieniezne.

17. Warunkiem wyptaty srodkdw w przypadkach okreslonych w ust. 15 i ust. 16 powyzej,
jest przeditozenie dokumentu potwierdzajgcego rozwigzanie umowy deweloperskiej
badz utraty przez nig mocy obowigzujgcej z innych przyczyn, podpisanego przez osoby
upowaznione do reprezentowania Powiernika oraz Powierzajgcego (z notarialnie
poswiadczonymi podpisami Powierzajgcego) okreslajgcego (obligatoryjnie) kwote
podlegajaca zwrotowi oraz nr rachunku Powierzajgcego, na ktéry nalezy przela¢ kwote
lub zawierajgcego pokwitowanie przez Powierzajgcego odbioru podlegajgcej zwrotowi
kwoty.

18. W przypadku odstgpienia lub rozwigzania umowy deweloperskiej, ktora byta
przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce, Bank
moze wystgpi¢ do banku kredytujgcego Nabywce o potwierdzenie kwoty do
przekazania na rachunek banku kredytujgcego.

19. W przypadku rozwigzania lub odstgpienia przez ktorgkolwiek ze stron od umowy
deweloperskiej, Deweloper zobowigzuje sie zwrdci¢ Nabywcey na rachunek wskazany
przez niego wszelkie srodki wptacone przez Nabywce na Rachunek Indywidulany, a
wyptacone z tego rachunku przez Bank Deweloperowi, w terminie 30 dni — od dnia
rozwigzania lub odstgpienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron, z zastrzezeniem
ze Deweloperowi przystuguje prawo zatrzymania wszelkich srodkéw wptaconych przez
Nabywce na Rachunku Indywidualnym, a wyptaconych z tego rachunku przez Bank
Deweloperowi, do czasu ztozenia przez Nabywce o$wiadczenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajgcego zgode na wykreslenie
roszczenia z Kksiegi wieczystej o przeniesienie wiasnosci nieruchomos$ci oraz
zwrécenia Deweloperowi Lokalu w stanie z chwili odbioru.

INNE INFORMACJE

1)

Informacja o:

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem

(0]

wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spétke celowg —
sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;
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6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego Kkorzystania z
czescinieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje

IIl. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Podlasko-Mazurskim Banku Spétdzielczym w Zabtudowie, prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji przez: Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczym
'w Zabtudowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacii, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata srodkéw gwarantowanych
— co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Podlasko-Mazurski Bank Spéldzielczym w Zabtudowie korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.

Informacje dodatkowe:

o Deweloper zastrzega sobie prawo ustanawiania sposobu korzystania z Nieruchomosci wspdlnej, w wyniku ktérego
wybrane czesci Nieruchomosci wspdlnej oddane zostang do wytacznego korzystania przez wiascicieli
poszczegdlnych lokali, w szczegdlnosci w zakresie miejsc parkingowych, schowkéw, ogrodkow, tarasow, balkonow,
loggii, elewacji i dachu zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym

o Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia nieodptatnych stuzebnosci przesylu na rzecz przedsiebiorstw
zajmujacych sie budowg i eksploatacjg sieci, weztdw i przytgczy w szczegdlnosci : elektrycznych, wodociggowych,
gazowych, cieptowniczych, teleinformatycznych.

e Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzania Nieruchomosci Inwestycyjnej oraz Nieruchomosci Sagsiedniej
hipotekami na rzecz bankéw kredytujgcych inwestycje, za$ w przypadku ustanowienia hipotek Deweloper
zobowigzuje sie niezwtocznie dostarczyé Nabywcy zgode Banku na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce
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Deweloper zastrzega sobie prawo ustanawiania stuzebnosci przesytu obcigzajgcych Nieruchomos$¢ Inwestycyjng
oraz Nieruchomos$¢ Sgsiednig na rzecz przedsiebiorcéw zajmujgcych sie budowg i eksploatacjg sieci, weztow i
przytaczy, w szczegolnosci: elektrycznych, wodociggowych, gazowych, cieptowniczych i sieci teleinformatycznych,
stuzebnosci gruntowych na rzecz wiascicieli bgdz uzytkownikédw wieczystych nieruchomosci sasiedniej, wraz z
oznaczeniem przebiegu wykonywania, w tym stuzebnosci gruntowych przejazdu i przechodu po urzgadzonych
ciggach komunikacyjnych,

Deweloper zastrzega sobie prawo do zawarcia umowy o administrowanie Nieruchomoscig wspdlng oraz Lokalem z
wybrang przez petnomocnika firmg oraz do ustalenia warunkéw tej umowy,

Deweloper zastrzega sobie prawo do dokonania Podziatu Nieruchomosci 1 oraz Nieruchomosci 2, w wyniku ktérego
powstanie m.in. nowoprojektowana dziatka gruntu o projektowanym numerze ewidencyjnym 256 (dwiescie
pie¢dziesigt sze$¢) o projektowanym obszarze okoto 0,3870 ha, a takze odigczenie z ksiag wieczystych nr:
WA3M/00532981/6 i WA3M/00500825/2 - bez przenoszenia roszczen wynikajacych z zawarcia niniejszej umowy
wszelkich innych dziatek niz dziatka ewidencyjna nr 256, na ktdrej zrealizowany bedzie Budynek A

Deweloper zastrzega sobie prawo dysponowania Nieruchomoscig Inwestycyjng oraz Nieruchomoscig Sasiednig na
cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11) ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane, w zwigzku z realizacjg
Przedsiewziecia deweloperskiego.
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